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Le PLU, de quoi s"agit-il ?
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La procédure de PLU

Il s’agit du document qui définit pour ’ensemble du territoire les espaces naturels, agricoles

urbains et a urbaniser. Il encadre les possibilités dans chacune de ces zones, dans le respect de la
législation

== | vise & améliorer le fonctionnement du territoire

==P i| concerne I’ensemble de la population et les acteurs du territoire
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Les phases de la révision du PLU

. ; Fin 2025/
Eté 2025
2024 Mars 2025 Avril 2025 début 2026

L p Arrét . . o A i
_anceme"t Phase d’étude dupu Phase Administrative dﬁ'},rfgatw“

Prescription
dela
révision du
PLU et

| - Diagnostic

et Etat Initial de
I’Environnement

modalités
dela
concertation

Il - Mise en forme du Réunion publique
PADD et présentation PADD
aux PPA 28 avril 2025

Il - partie
réglementaire et

évaluation
environnementale

Bilan de la
concertation
et arrét du
PLU

Consultation
des services
(3 mois)

Enquéte
publique
(3 mois)

Approbation du
PLU par le CM
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| a concertation

v Un bilan de la
concertation est
dressé par le conseil

' municipal avant Parrét
du PLU et tenu a
disposition du public

v Lintérét particulier
est traité lors de
J ’enquéte publique

v Echanger ensemble
de lintérét général
du territoire

LA CONCERTATION

v" Informer et associer
les habitants en
amont des décisions
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Contexte reglementaire et diagnostic
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Quel est le constat du |égislateur ?

La lutte contre l'artificialisation des sols est un des objectifs majeurs des politiques d’urbanisme (loi
climat et résilience).

Pourquoi ? Quel est le constat au niveau national ?

=> Sur la derniére décennie c’est donc prés de 2 800 km? (280 000 ha) qui ont été artificialisés, soit
environ 0,5 % du territoire, cela correspond :

au département du Rhéne

Ou encore
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Quel est le constat du |égislateur ?

Une artificialisation des sols qui représente aujourd’hui environ 10% du territoire national.

2 786 km?2 4 . Source : SO,
d’espaces  agricoles et A . Artificialisation des sols

naturels consommés  en P
France au cours des 12 2 S
dernieres années (2011-2023)

Evolution de |'artificialisation des sols en France (en %)
. Zones boisées, naturelles humides ou en eau

| Terres agricoles . Sols artificialisés

Ce qu’on appelle la

« tache urbaine » a ‘ 9 % des sols

' : de France métropolitaine
doublé depuis les

sont artificialisés
années 1970 I LTL'_!
1992 | 2002 2012 2014

=P 65 9% POUR L'HABITAT,

== 25 % POUR LES ENTREPOTS, LES ENTREPRISES ET LES COMMERCES,
== 10 % POUR LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS.
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Orientations spécifiques a intégrer
dans le cadre du développement de
Saint-Cézert :

Liées au développement urbain :

Un objectif de consommation maximum
de 20 ha dans les nouvelles zones
urbaines mixtes entre 2011 et 2030,

Une production de logements atteignant
une densité située entre 10 et 20
logements a |I'hectare en assainissement
collectif et entre 6 et 10 logements a
I'hectare en assainissement autonome

Un développement orienté vers le sud du
Marguestaud,

Lies a la protection du maillage
écologique :
La préservation des espaces naturels
remarquables  représentés par les

ensembles boisés situés en cordon du
ruisseau du Secourieu,

La préservation des foréts existantes,

Le maintien des continuités écologiques
principalement lices au réseau
hydrographique du Marguestaud, du
Secourieu, de la Goutoule et de Larrivet.

SCoT Nord Toulousain

Extrait du DOO du SCoT Nord Toulousain, source : Scot Nord Toulousain, 2024.
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Eléments de repére spatial
Bassin de vie —— Autoroute - = = Autoroute en projet
A" Zonesurbaniséesafin 2010  mmmmm Nationale
#w= Hydrographie e RD structurante = =« RD en projet
==== Voieferrée === ProjetLGV Liaison transversale
Organiser et préserver une trame verte et bleue
des naturels

Il Espaces naturels remarquables [] Natura 2000
| Espaces naturels de qualité notable
s Continuités écologiques bleues
e Continuites ecologiques vertes
mes Portions de continuité écologigue sous contrainte (recommandation)
Mieux distinguer et qualifier les espaces urbains et ruraux
Repérer les limites urbain/rural
Couronne verte autour de I'agglomeration toulousaine
L\\;\"‘:" Principales coupures d'urbanisation
Préserver ou améliorer les qualités paysagéres
««eee Paysages ruraux de qualite
n Principales entrées de ville

Organiser et encadrer les extensions urbaines sur le territoire

les extensions urbaines 3 partir des villes,
vi ou des prindi uartiers (en nombre d’hectares

Potentiel foncier maximum de développement
@ de nouvelles zones urbaines mixtes (toutes destinations)

P> Sens privilégié d'extension urbaine mixte

Préciser les extensions urbaines complémentaires

pour des destinations specifiques (en nombre d’hectares)
[ Potentiel foncier maximum dévolu spacifiquement aux activités économiques
[[] Potentiel foncier maximum dévolu spécifiquement aux activités commerciales
Les extensions spécifiques des activités commaerciales (notammaent en vus de Faccueil de grandes

mfms}smwoﬁhs-aschhm’ 1 ot doivent nécessail 5@ référer oux
ions plus précises 2es au recuerl cartographique du DAC insére au DOO

@ Les equlpements majeurs actuels et programmes a trés court terme




Milieu hydrique

Une hydrographie marquée (2 vallées et des cours
d’eau intermittents)

Qui contraint en partie ['urbanisation

Qui structure laTVB communale

Un risque de crues fréquentes dans la vallée du Ru
Isseau du Marguestaud

CARTE INFORMATIVE DES ZONES INONDABLES (CIZI)

Légende
l:_‘ Limite commungzle Fréquence de crue
I sitiment cadastr¢ MM Crue trés fréquente (annuelle)
Parcellaire cadastral M Crue fréquente (S & 15 ans)
[ Crue exeptionnelle

PAYSAGES
Sources utilisées : Paysages ; RGE MNT Alti 1 m ; Cadastre PCI Vecteur ; Géorisques - 7 Rue de Lavoisier
P A Y A ‘ - 31 700 BLAGNAC
Fond de plan utilisé : OSM Standard L) ; ( |- S 05 34 27 62 28
www.paysages-urba.fr
0 1 2km @ SIRE Conseil
) 3 227 Route de Grenade
: mmm_SIRE Conseil 7mosuewnc
Réalisée par Alexandre HUCHARD, le 11 décembre 2024 06 128369 35
Vérifide par Thomas SIRE www.sire-conseil.fr
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Milieu hydrique

« Deux zones humides connues sur la limite e P \"
de la commune : o 5 AT i
' I

« La prairie humide de Monplaisir TP W e St et
* Ruisseau de la Goutoule \

: . L, \
 Une zone humide a proximité : } M S ‘S
4 A

* Ruisseau de Merdans vers la Fontaine bl
du Drac

ZONES HUMIDES CONNUES

Légende
r~ ‘ Limite communale Zone humide connue :
bomma S : Prairie humide de Monplaisir (0,62 Ha)
I sétiment cadastré Ruisseau de la Goutoule (0,14 Ha)
Parcellaire cadastral Ruisseau de Merdans vers la Fontaine du Drac (9,13 Ha)

PAYSAGES

Sources utilisées : Paysages ; RGE MNT Alti 1 m ; Cadastre PCI Vecteur ; DREAL Ocditanie ; [ and 7 Rue de Lavoisier
SMMAR P A Y A - 31 700 BLAGNAC
Fond de plan utilisé : OSM Standard l; ( I S 05 34 27 62 28

wwiw.paysages-urba.fr

0 1 2km @ SIRE Consei
3 X 227 Route de Grenade
mmm SIRE Conseil 3t 7osuouc
Réalisée par Alexandre HUCHARD, le 11 décembre 2024 06 128369 35
Vérifide par Thomas SIRE www.sire-conseil.fr
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Périmeétres environnementaux

« Des zones Natura 2000 a I'Est de
commune dans un rayon de 10 km

Révision du PLU de Saint-
Cazart

19/12/2024
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Légende

I ‘ Limite communale Zone spéciale de conservation (ZSC/SIC) de la "Directive Habitat-Faune-Flore"

3 Zone tampon de 10 km [ Zone de protection spéciale (ZPS) de la "Directive Oiseaux"
I sétiment cadastré

Sources utilisées : Cadastre PCI Vecteur ; MNHN/INPN

PAYSAGLES

Fond de plan utilisé : OSM Standard

PAYSAGES

7 Rue de Lavoisier

31 700 BLAGNAC
0534276228
www.paysages-urba.fr

4] 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12km @

mmm S|RE Conseil

Réalisée par Loic TULASNE, le 16 décembre 2024
Veérifide par Thomas SIRE

SIRE Conseil

227 Route de Grenade
31 700 BLAGNAC

06 12836935
wvaw.sire-conseil.fr
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Périmetres environnementaux

Des zones Natura 2000 a I'Est de la commune

dans un rayon de 10 km

Des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique dans un rayon de 10 km

Aucun périmetre au sein de la commune

19/12/2024 Révision du PLU de Saint-
Cazart
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ZONES NATURELLES D'INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE

Légende
| ‘ Limite commungzle ZNIEFF de type I (Zone écologique de nature terrestre remarguable)
Zone tampon de 10 km ZNIEFF de type II (Zone fonctionnelle de nature terrestre remarquable)

I sétiment cadastré

PAYSAGES

Sources utilisées : Cadastre PCI Vecteur ; MNHN/INPN o [ and 7 Rue de Lavoisier
P AY ) A J - 31 700 BLAGNAC
Fond de plan utilisé : OSM Standard L) ( i S 05 34 27 62 28

www. paysages-urba.fr

4] 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 km SIRE Conseil
N N—— 227 Route de Grenade

P 1] 31700 BLAGNAC
Réalisée par Loic TULASNE, le 16 décembre 2024 S I R E Con S€l l 06 128369 35
Veérifide par Thomas SIRE www.sire-conseil.fr
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Trame verte et bleue

Des corridors écologiques
tous orientés dans le méme
axe

Une TVB importante au nord
de la commune

Tres peu (voir aucun) de
liens entre les réservoirs du
nord et du sud

TRAME VERTE ET BLEUE

Légende

:‘ Limite communzle

Parcellaire cadastral
B citment cadastre
Continuités linéaires

Cours d'eau intermitent
= Cours d'eau permanent

—— Hales et alignements d'arbres

Continuités surfaciques et réservoirs
Sous-trame des milleux aquatiques et humides

B sous-trame des milieus boisés

Sous-trame des milieux en bansition
Sous-trame des milieux cuverts

Corridors écologigues
=P Comidar des milieux terestres

= Cormidar des milieux aguatiques et humides
et terrastres

Caciastre PCI Vecteur

19/12/2024 Révision du PLU de Saint-
Cazart
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Enjeux identifiés

Enjeux forts au niveau
des milieux boisés et
aguatiques

Présence de grandes
prairies et de friches a
enjeux modérés

Enjeux faibles au
niveau des grandes
cultures

SYNTHESE DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

Légende
l ] Limite communale
Parcellaire cadastral
Wl sitment cadastré
Elements linéaires a enjeu fort
=== Nid hircndelle de fenétre
= Haie et alignement d'arbres
= Cours d'eau
Elements ponctuels a enjeu fort
® Arbre remarquable
Enjeu surfacique
Faible
Modéré

Il rort

Scurces utlisées : Terrain SIRE Consedl ; Paysages ; RGE MNT ARi 1

Ceciastre PCI Vectsur

Fand de plen wtlisé | OSM Standsrd

m;

500

1000 m @

Rézlisée par Alexarcre HUCHARD, le 11 décembre 2024
Véride par T s SIRE

PAYSAGES
o~ ™~ 7 Rue de Lavoisgder
PAYSAGLES i mweu
W rba.fr

- . 227 Route de Grenade
: ~ . 2 o
pm_STRE Conseil 31 7oeusic

6935

wea SO-Consol ¢

19/12/2024 Révision du PLU de Saint-
Cazart
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Croissance démographique

Evolution de la population de Saint-Cézert Depuis 1968 : dynamique de progression globale (la baisse en 2006 correspond
(1793-1968) a la fermeture d'un centre de réinsertion, implanté sur la commune depuis les
500 - années 1970. Les occupants étaient comptabilisés dans le recensement).
44
450 401 12 En 2021 : la population locale a doublé (440 habitants) par rapport a la fin des
375 374 P . s - .
400 . . années 60, soit une hausse de 49% en 50 ans. Sur la demiére décennie on
7 . , . .
0 300 observe une augmentation forte du nombre d’habitants (+71 habitants en
300 2ag, 2026427010 ans, soit une hausse de pres de 20 %.
250 221
200 Evolution de la population de Saint-Cézert
£ 150 (1968-2021)
@
= 500
§ 100
= 450
g 50 402 4929 440
io) 0 400 369
g 1793 1823 1854 1885 1913 1944 413
c 350
300 399
Jusqu'au milieu du XIX° : Stabilité puis transition 260
démographique. 200 188
De I'Apres-Guerre aux années 1970 : phénomeéne général  ,, '
d'exode rural des espaces ruraux vers les villes en & 100
. 0 Q
développement. La population des campagnes migre vers les 2 50
. . . . . . 7 ©
bassins industriels et les villes. La population de Saint-Cézert ¢ o
.. e, —g W O N < © 00 O N < © 00 O N & © 0 o N & © 0 O N < © o o
diminue de moitié en 100 ans. € ES555553333333338338888855050o55 8
e e e e N N N N N N N N N N N

Source : INSEE 2024
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Renouveau démographigue

= Renouvellement de la population : élargissement de la base de la  FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en

pyramide des ages historique depuis 1968
mesm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

= 0-14 ans, 30-44 ans et 45-59 ans : 3 catégories qui représentent
chacune 1 habitant sur 5 3,5
= Plus de 1 habitant sur 2 a moins de 45 ans : rajeunissement de la 3
population lié¢ a la dynamique démographique de Saint-Cézert.
25
Pyramide des ages de la commune de Saint-Cézert
2
Gl | - 75afkl 15
Sl | 60-74ans 64 1
Gl 000 | 4559ans 90 0.5
0
| 3044
148 < 1o 1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2010 2015 2021
o | 1520ans 58 “ Desserrent des meénages sur tous les territoires depuis
plusieurs décennies : décohabitation liée aux mutations
Gl | ol4ans 88 roat sociales (familles monoparentales, décohabitation
Intergénérationnelle, etc.).
150 100 50 0 50 100 150 ®1999

Source : INSEE 2024
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Evolution du parc de logements

:)AugmentatiOn CO“Stante du nOmbI"e de réSidel’lces pl"iI’ICipaleS au cours deS Evolution du nombre de |Ogements et de leur occupation (1975_
50 derniéres années : 85 en 1990, 180 en 2021 (soit une augmentation de 108%) 2021)
< 80% de maisons individuelles en 2021 200 2o
~ Représentation des locataires et propriétaires stable (variable d'ajustement
180
relative au nombre de personnes logées gratuitement) : 3,00
= Locataires : 13% en 1999/ 15% en 2021 160
< Propriétaires : 83% en 1999 /82% en 2021 140 2,50
Types de logements Statut d'occupation des logements 120
(1999-2021) (1999-2021) 2,00
200 160
100
180
140 150
160 80
120 "
£ 140 |5 60 1,00 g,'fﬂ
£ 120 100 g 5
8 g 40 £
g 100 80 © 050 &
(O]
2 80 50 £ 20 g
£ € S
e 60 2 2
40 0 000 2
40 1975 1982 1990 1999 2010 2021
20 I Résidences secondaires 17 18 7 10 7 8
20 I mmmmm Résidences principales 56 72 85 98 136 180
0 —— 0 . _— [ e DErsonnes par ménage 3,21 3,06 3,02 2,65 2,72 2,44
1999 2021 1999 2021
H Maison B Appartement m Propriétaire Wl ocataire mHLM m[ogé gratuitement

Source : INSEE 2024
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Modele traditionnel de développement urbain

Jusqu’au XIX siéecle, deux logiques d'urbanisation :
‘ Urbanisation du centre-

bourg :

Bati plus dense autour de

; X L | f X/ I'église
\ L \: ? ¥mplacement
y 7 ectiny clve Caniante/- [ '3 t/%/ pposé des Implantation du bati en
< D [ & By N E S ; ;
B Q S fortifications premier lieu ”dan.s les
ot iy AA Y S~ anciennes fortifications
— rues organisées de facon
e orthogonale,
-
S e .
= Hors des fortifications, le

long de la grande rue, en
continuité du tissu existant :
parcelles plus grandes mais
mémes principes
d’urbanisation (bati dense, a
I'alignement de |'emprise
publigue et des limites
séparative). Le bati s'est
développé le long de la
grande rue.

0

e

1 Commure

O Fermes et métairies

Cadastre napoléonien 1826, source : archives départementales 31, réalisation : Paysages.

Implantation de fermes au cceur des terres agricoles :

époque ou les déplacements étaient fortement limités

de préférence en bordure de ruisseaux dans la vallée du Marguestaud
pour faciliter I'activité en I'absence de systéme d'irrigation

Organisation du castelnau, source cadastre napoléonien 1826, réalisation : Paysages.
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Evolution urbaine

@ Bati antérieur a 1826
@ Bati de 1827 a 1948 " ge Grensde

g Bati de 1949 a 1976 =
O Bati de 1977a 1996 '
O Bati de 1997a 2014

EO -

b 4

N REVISION DU PLU DE SAINT-CEZERT / PADD

1826 a 1950 : peu d'évolution dans le
bati, le centre-bourg a continué son
expansion en recherchant la continuité,

1950 a 1976 : implantations de maisons
individuelles en retrait des voies et limites
séparatives mais proches du centre-bourg
sur les axes routiers,

1977 a 1996 : poursuite de I'extension du
centre en linéaire et apparition d'un
lotissements,  évolutions des formes
urbaines et emprises fonciéres,

Depuis 1997 aménagements de
secteurs pavillonnaires linéaires.




Consommation d’'espace

Consommation de

N BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN DS DS BEE BEE BEE BEE B e référence
EEL 2011-2020 :
5 : 5,4 ha
Q
5 2] Trajectoire climat
s | et résilience
s 1 2021-2030 :
E 1I 2,7 ha
=
E : 0.2 0.3 0.3 . 0'8 . g1 Objectif
5o o I% o5 oM~ SRADDET : pas
N \ 50 % mais 60 %
& & & SN de réduction
@ Habitat Activité
® Mixte ® Route
® Ferré ® Inconnu

-o Total

Source : mondiagartif.beta.gouv.
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Paintball

- Salle gég faeﬁire de jeux e\
E°°|e Ma’temén_éc Boulodrome L

Offre locale
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) | B Equipement
] 1 M Entreprise
} (s B Commerce
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0 500 1000 m
e
I
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Equipements, commerces et
entreprises concentrés dans le
bourg.

Offre de proximité limitée :
offre commerciale trés restreinte,

Réponse trés partielle aux besoins en
termes  d'offre  éducative,  sportive,
associative, administrative,

offre complémentaire des communes
voisines,

dépendance aux territoires voisins et a
I'automobile.

Offre associative locale restreinte :
Association de chasse ACCA Saint-Cézert
Association de pétanque
Un comité de fétes




Répartition de ['assolement agricole en 2023
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LEGENDE

[ ] PAS D'INFORMATION

[ ] BLE TENDRE

I SEMENCES

B GEL

[ ] AUTRES GELS
LEGUMINEUSES A GRAINS
[ ] FOURRAGE

[ ] ESTIVES LANDES

[ ] PRAIRIES PERMANENTES
[ ] PRAIRIES TEMPORAIRES
[ ] BLE TENDRE

[ MAIS GRAIN ET ENSILAGE
I VERGERS

B VIGNES

I FRUITS A COQUE

B AUTRES CULTURES

[ ] LEGUMES-FLEURS

I ARBORICULTURE

Il DIVERS

I BANDES ENHERBEES

[ ] ORGE

[ ] AUTRES CEREALES
[ ] coza

[ ] TOURNESOL

[] AUTRES OLEAGINEUX
[ PROTEAGINEUX

[ PLANTES A FIBRES
Source : RPG, 2023
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LE PROJET COMMUNAL

Le PADD exprime le projet de
territoire pour les dix années a
venrr.

Il traduit [|'ambition des é&lus
d'afficher des actions volontaristes
et qualitatives pour composer une
cité agreable a vivre pour ses
habitants promouvant un
développement durable répondant
aux enjeux d'aujourd’hui et de
demain.

Le PADD est la piece centrale du
PLU exprimant une vision a long
terme du territoire : il expose un
projet politigue répondant aux
enjeux du territoire.




LE PROJET COMMUNAL

AXE 1 AXE 2 AXE 3
PRESERVER LES METTRE EN (EUVRE UN RELEVER LES DEFIS
RICHESSES DU PROJET URBAIN QUI D'’AUJOURD'HUI ET

TERRITOIRE CONFORTE LE ROLE DU ANTICIPER CEUX DE

C@EUR DE VILLE DEMAIN



AXE 1:
PRESERVER LES
RICHESSES DU TERRITOIRE




CONSTRUIRE UN PROJET DE TERRITOIRE EN LIEN AVEC LES
COMPOSANTES DES AUTRES ESPACES ET RESPECTUEUX DES RICHESSES
LOCALES

iz

& Prendre en compte les éléments
d'intérét écologique pour leur portée
locale et supracommunale,

S Des ruisseaux, leurs abords et des
coteaux boisés qui assurent le réle de
corridors écologiques, dont trois situés

au nord du territoire, ) L .
S Préserver les noyaux de biodiversité

patrimoniale et conserver ou restaurer
les corridors principaux,

S Des jardins, des haies ou des
boisements dont certains comportent

des arbres anciens, . o o .,
S Valoriser la biodiversité de proximité.

S Trés peu de liens entre les réservoirs du
nord et du sud de la commune.




CONSTRUIRE UN PROJET DE TERRITOIRE EN LIEN AVEC LES COMPOSANTES
DES AUTRES ESPACES ET RESPECTUEUX DES RICHESSES LOCALES

« Action 1: Construire un projet de territoire lié aux composantes des autres espaces pour préserver et restaurer les richesses de la
biodiversité locale ;

+ Préserver les ensembles écologiques identifiés a large échelle et la diversité des milieux ; par le SRADDET (réservoirs de biodiversité et corridors
écologiques de la trame verte, réservoirs de type milieux humides et cours d’eau, ...), et par le SCOT (aquatiques/humides/forestiers/ouverts et

semi ouverts, ...),
* Maintenir et restaurer les corridors de la TVB et les continuités écologiques selon une approche progressive, du quartier a la continuité

d'importance supra communale,
* Intégrer au projet de territoire les périmetres environnementaux connus et reconnus, notamment les zones humides,

» Action 2 : Assurer la protection des éléments structurants des trames écologiques, supports de la connectivité des habitats ;

» Protéger le patrimoine végétal (haies, alignements d’arbres, arbres remarquables),
+ Sauvegarder les ensembles boisés des coteaux,
+ Mobiliser des outils de préservation de la biodiversité locale ordinaire,

» Action 3 : Conserver et valoriser la fonctionnalité des milieux naturels dans le projet de territoire ;

» Identifier et valoriser les éléments de biodiversité spontanée, notamment en préservant et renforgant les corridors secondaires constitués par les
réseaux de haies,

+ ldentifier des espaces de nature dans la zone urbaine et créer des lieux de rencontre entre nature et culture dans I'aménagement des espaces
publics existants ou futurs.

* Encadrer les interventions au sein des espaces naturels les plus patrimoniaux,



CONSTRUIRE UN PROJET DE TERRITOIRE EN LIEN AVEC LES COMPOSANTES
DES AUTRES ESPACES ET RESPECTUEUX DES RICHESSES LOCALES

Construire un projet de territoire lié aux composantes des autres espaces pour préserver et
restaurer les richesses de la biodiversité locale :

Trame Bleue (Issue de I'EIE) Trame Verte (Issue de I'EIE)
@ Milieux aquatiques et humides @ Milieux boisés
o0 Milieux ouverts
Corridors écologigues Milieux en transition
<G=p- Milieu terrestre
<@ Milieu aguatigue, humide, terretre Espace agricole (RPG 2023

Assurer la protection des éléments structurants des trames écologiques, supports de la
connectivité des habitats :

@@ Ensembles boisés

== Continuités végétales

“4==z- Continuité centrale a renforcer

¢ Arbres potentiellement protégeables

Conserver et valoriser la fonctionnalité des milieux naturels dans le projet de territoire :
¢ ldentifer et valoriser la biodiversité spontanée et encadrer
les interventions dans les espaces les plus patrimoninaux
Identifier les espaces de naturels du milieu anthropisé
Creer la rencontre entre nature et culture dans les espaces publics




VALORISER L'IDENTITE LOCALE PAR LA PRESERVATION DE SES
COMPOSANTES AGRICOLES, PAYSAGERES ET PATRIMONIALES

iz

Une agriculture marquée par la culture
cérealiere intensive,

Des haies champétres qui favorisent la
biodiversité aux abords des parcelles et
permettent de lutter contre |'érosion ou
I"'eutrophisation des eaux de
ruissellement,

La présence d'un patrimoine rural en
partie conservé (pigeonniers, fermes,
etc.) avec |'ancien domaine du chéateau
de Lamothe vielllissant bien que
partiellement habité.

Maintenir la fonctionnalité des espaces
agricoles et accompagner les évolutions
des activités,

Préserver les espaces agricoles a
enjeux et limiter [l'impact de
I"'urbanisation sur les espaces agricoles
et les paysages locaux,

Valoriser les éléments caractéristiques
de l'identité et de |'histoire communale.



VALORISER L'IDENTITE LOCALE PAR LA PRESERVATION DE SES
COMPOSANTES AGRICOLES, PAYSAGERES ET PATRIMONIALES

« Action 1: Préserver le potentiel agricole du territoire ;

* Programmer les espaces de développement urbain sur les parcelles les moins valorisables,

» Garantir les conditions de fonctionnement de I'activité agricole par la préservation du foncier agricole stratégique,

+ Limiter I'enclavement et la fragmentation des terres,

* Qualifier I'interface entre agriculture et urbanisme en positionnant des lisieres agro-paysageres,

* Préserver le réseau de haies existant pour leurs qualités (brise-vent, infiltration des eaux de pluie et ruissellement, action sur I'érosion des
sols, corridor écologique, etc)

» Action 2 : Soutenir le développement des exploitations agricoles ;

* Préserver un périmetre de développement suffisant autour des exploitations pour prévoir leur extension,

« Affirmer la silhouette urbaine par un traitement éco-paysager des lisieres des franges urbaines,

+ Accompagner le développement des énergies renouvelables sur le bati agricole en garantissant son insertion paysagere,

* Remobiliser des batiments agricoles inutilisés ou de caractere (anciennes fermes, etc.) pour de nouvelles activités,

* Faciliter et mettre en place les conditions favorables au développement de projets d’évolution des activités et des exploitations agricoles,

« Action 3 : Valoriser le patrimoine et les paysages ;

* Préserver la qualité patrimoniale du centre-bourg,

* Protéger et valoriser le Domaine de Lamothe pour conserver son caractéere patrimonial,

» Favoriser I'intégration paysagére des nouvelles constructions (couleurs, matériaux, plantation d’essences locales, etc.),
» Assurer un traitement qualitatif des entrées de ville.

» Assurer la protection d’entités du patrimoine bati caractéristiques de |'architecture locale.



VALORISER L'IDENTITE LOCALE PAR LA PRESERVATION DE SES
COMPOSANTES AGRICOLES, PAYSAGERES ET PATRIMONIALES

Préserver le potentiel agricole du territoire :
Espace agricole (RPG 2023)
#™ Qualifier I'interface entre agriculture et urbanisme
== Préserver le réseau de haies

Soutenir le développement des exploitations agricoles :
.+ Affirmer la silhouette urbaine
v¢ Exploitations et batiments agricoles

Préserver un périmetre de développernent )
Accompagner le développement de projets agrivoltalgues
Favoriser les projets d'évolution des activités et exploitations
Remobiliser les batiments agricoles inutifisés ou de caractere

Valoriser le patrimoine et les paysages :
[l Préserver la qualité patrimoniale du centre-bourg
&% Assurer la protection d’entités du patrimoine bati caractéristiques
¢ Favoriser I'intégration paysagére des nouvelles constructions
< Protéger et valoriser le Domaine de Lamothe
Qualifier les entrees de ville




RESPECTER L’EQUILIBRE DES RESSOURCES ET SE PROTEGER FACE AUX

RISQUES

2 Une exposition forte a l'aléa retrait-

gonflement argile dans les vallées
(notamment dans le bourg) et des
pentes fortes au sein du bourg,

< Une trame Verte et Bleue développée

concentrée au nord du territoire et un
patrimoine  végétal remarquable a
protéger,

< Deux zones humides en Ilimite

communale  (ouest), un  réseau
hydrographique contraignant et un
risque de remontées de nappes (le long
du ruisseau Marguestaud).

Intégrer le milieu physiqgue aux
réflexions afin d'anticiper les risques,

Prendre en compte les conséquences
du déreglement climatique dans le
projet de territoire,

Protéger, renforcer et restaurer les
continuités écologiques, notamment au
sud.



RESPECTER L’EQUILIBRE DES RESSOURCES ET SE PROTEGER FACE AUX
RISQUES

* Action 1: Organiser le territoire en fonction des menaces ;

Limiter I'exposition de la population face aux risques, en privilégiant I'urbanisation de sites aux enjeux moindres,

Intégrer la gestion des risques (inondation, retrait gonflement des argiles, ...) et des nuisances dans I'aménagement et la conception des
projets,

Urbaniser en accordant une vigilance renouvelée aux prescriptions relatives au risque d’inondation par ruissellement,

« Action 2 : Considérer I'eau comme patrimoine commun ;

Tenir compte des réseaux hydrographiques dans les choix de développement et préserver la qualité des cours d’eau et leurs abords,
Limiter I'imperméabilisation des sols et mettre en ceuvre les dispositions en faveur de l'infiltration des eaux de ruissellement,
Désimpermeéabiliser le centre bourg par I'accentuation des continuités écologiques, la création de liaisons douces,

Favoriser I'infiltration de I'eau sur les espaces publics, notamment par des opérations de végétalisation,

Concevoir un projet de développement en adéquation avec les ressources en eau,

« Action 3 : Amplifier la résilience territoriale ;

S’'adapter au réchauffement climatique en favorisant la végétalisation afin de lutter contre les ilots de chaleur dans le tissu urbanisé et les
projets futurs,

Favoriser les énergies renouvelables sur la commune, sous réserve que l'implantation des projets soit respectueuse de I'usage des sols et ne
nuise pas aux activités existantes.



RESPECTER L’EQUILIBRE DES RESSOURCES ET SE PROTEGER FACE AUX
RISQUES

e en fon n des menac

Urb rles sit ux enjeux moind fonction des risque

- Intégrer la gestion des risques dans |'aménagement des projet
Prévenir le risque de ruisse llement

idérer I'eau comme patrimoine commun :

Préserver la qualité des cours d’'eau et leurs abords

Désimperméabiliser et végétaliser le centre-bourg
iser I'in

Amplifier la résilience territoriale :
Adapter le territoire au réchauffement climatique et
. favoriser les énérgies renouve lables
O Renforcer les continuités écologiques dans le centre

bo
Limiter I'imperméabilisation et favor I'infiltration des eaux de ruissellement
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MAITRISER LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE ET DEFINIR UN PROJET DE

TERRITOIRE ECONOME EN CONSOMMATION SPATIALE

Une attractivité territoriale qui porte la
croissance démographique,

Un solde naturel positif depuis
quelgues années et une population qui
se renouvelle,

Un vieillissement des populations
Installées dans les années 1980 et une
diminution de la taille des ménages qui
génere de nouveaux besoins.

Intégrer les enjeux portés a l'échelle
supracommunale,

Prévoir un développement
démographique et urbain en cohérence
avec les capacités communales et en
articulation avec la mise a niveau des
réseaux,

Accompagner la croissance
démographique.



ACCOMPAGNER LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE TOUT EN DEFINISSANT
UN PROJET DE TERRITOIRE ECONOME EN CONSOMMATION SPATIALE

+ L’ambition de la commune est de poursuivre I"accueil de nouveaux habitants sur son territoire et d’entériner sa dynamique de croissance positive.
La commune bénéficiant d'un cadre de vie préservé, support d’attractivité communale, cet atout indéniable pourra séduire de nouvelles
populations.

» Ainsi, le projet s’inscrit dans une déemarche volontariste d’accueil de 110 habitants supplémentaires a I'"horizon 2035.

* Pour répondre a I'accueil de nouveaux habitants sur le territoire mais aussi au desserrement des ménages, 60 logements doivent étre produits,
principalement en extension mais également en densification, comblement des dents-creuses et par la réhabilitation de logements vacants,

* En ce sens, un potentiel pondéreé d’environ 20 logements a été estimé en 2024 au sein de |I'enveloppe urbaine,

* Optimiser le développement urbain en produisant suffisamment de logement pour soutenir les investissements nécessaires a la mise en ceuvre de
I"assainissement collectif.

« Créer un réseau d’assainissement collectif pour répondre au besoin actuel, accompagner un développement urbain qui concorde au Schéma
directeur,

* Le modele a développer dans le futur vise a réduire I'impact du projet urbain sur les espaces naturels et agricoles en diminuant la consommation
moyenne par logement, pour une consommation d’'ENAF d’environ 1,5 ha pour I'habitat,



MAITRISER LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE ET DEFINIR UN PROJET DE
TERRITOIRE ECONOME EN CONSOMMATION SPATIALE

?

NS

2025-2035 : 110 nouveaux habitants

50 logements pour |'accueil de & - 10 logements pour le
habi
nouveaux habitants Il | N i M gesserrement
Objectifs de réduction de consommation d’espace : Mobilisation prioritaire de I'’enveloppe constituée :
Consommation ENAF 2011-2020 : 5,4 ha (habitat) 1/3 de logements en densification et renouvellement urbain
Consommation ENAF 2021-2022 : 0,55 ha 2/3 de logements en extension

Consommation 2021-2030 : - 60% (SCoT en révision) @



RENFORCER LA CENTRALITE DU BOURG ET AMELIORER SA CONVIVIALITE

iz

< Un parc de logement majoritairement < Conforter la centralité du bourg,

constitué de maisons individuelles, . . .
< Fixer des limites entre urbanisation et

S Des extensions urbaines qui ont été agriculture,
caractérisées par un développement , , o .
linéaire S |Intégrer les enjeux de sobriété fonciére
dans le projet de développement

< Une urbanisation limitée, contrainte par communal.
I'absence de dispositif

d'assainissement collectif,




RENFORCER LA CENTRALITE DU BOURG ET AMELIORER SA CONVIVIALITE

+ Mettre en ceuvre I'assainissement collectif afin d’améliorer le cadre de vie des logements en centre bourg,

* Observer une gestion économe du foncier et orienter le développement de I'habitat sur les espaces en densification ou en extension,
nécessitant des investissements moindres de la collectivité et n‘impactant pas les espaces agricoles ou naturels,

» Poursuivre la politique de reconquéte des logements vacants en affichant une politique volontariste de réhabilitation,

» Privilégier le développement a proximité et en continuité du centre afin de renforcer la centralité autour d’un noyau historique offrant un cadre
de vie dynamique, agréable et les aménités répondant aux besoins de la population,

* Organiser la convergence des liaisons douces vers le coceur de bourg et le domaine de Lamothe, au travers 'aménagement des nouveaux
quartiers et le développement du maillage communal,

* Maintenir les composantes de la qualité patrimoniale et architecturale constitutives de l'identité du bourg et les mobiliser pour
I'aménagement des espaces stratégiques, dont les nouveaux quartiers.

* Encadrer le développement du bati hors du noyau urbain par la définition d'un cadre d'évolution conforme a la législation,

* Préserver les espaces naturels et agricoles en périphérie du milieu urbain par la constitution de lisieres afin de limiter les conflits d'usages et
assurer l'intégration paysagere et environnementale des projets,

* Observer une densité marquée mais soutenable du tissu urbain afin de répondre aux objectifs de la loi climat et résilience, tout en facilitant
I"acceptabilité de la densité aupres les habitants.



RENFORCER LA CENTRALITE DU BOURG ET AMELIORER SA CONVIVIALITE

Valariser I'enveloppe urbaine et privilégier les aménagement internes et dans sa continuiteé :
2 Développer I'habitat sans impacter les espaces agricoles et naturels
Reconguérir et réhabiliter les logements vacants
Développer I'assainissement collectif
& Secteur d’'habitat linéaire a maintenir en |'état

Renforcer le coeur de bourg :
¢~} Renforcer la centralité autour du noyau historique
«-» QOrganiser la convergence des liaisons douces vers le cceur de bourg
<\ et le domaine de Lamothe
Maintenir les composantes de la qualité patrimoniale et architecturale

Maintenir I'équilibre entre urbain et rural :
‘¢ Encadrer les développements hors du noyau urbain
Préserver les espaces agricoles et naturels par des lisiéres
eees (Gestion de 'interface agriculture / urbanisme
eeee [ ture interface agriculture / urbanisme
Observer une densité marquée mais soutenable
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DIVERSIFIER L'OFFRE D'HABITAT,

ACCESSIBILITE

Un début de diversification du parc de
logements,

Un taux d'accession a la propriété
important,

Une qualité de vie dégradée dans le
centre bourg du fait de I'absence
d'assainissement collectif.

AMELIORER SA

QUALITE ET SON

<& Proposer des  formes d'habitat

diversifiées respectueuses de la
morphologie urbaine communale,

Poursuivre le développement du parc
de logement locatif sur les espaces
centraux,

Porter une réflexion sur le logement
social.



DIVERSIFIER L'OFFRE D'HABITAT, AMELIORER SA QUALITE ET SON
ACCESSIBILITE

* Tendre vers un objectif de 10 % de logements sociaux dans le parc de logements communal,
+ Déterminer des emplacements dédiés a la réalisation de logements sociaux dans les futurs quartiers,
+ Se doter d’outils reglementaires afin d’améliorer |'offre sociale.

» Diversifier le parc de logements dans sa localisation, sa taille, sa forme, ... afin de répondre a une pluralité de profils,

» Préférer une urbanisation privilégiant la production de différentes typologies de logements : maisons de ville, logements intermédiaires, petits
collectifs ...

» Adapter le parc de logements au vieillissement de la population et aux situations de handicaps.

+ Permettre la mixité fonctionnelle en accompagnant I'implantation et le développement modéré des activités non nuisantes dans le tissu
urbanisé,

* Améliorer la qualité de I'offre urbaine en permettant la mise en place du réseau d’assainissement collectif,

* Privilégier le développement urbain sur les espaces desservis par le futur réseau d'assainissement collectif,

» Assurer la conformité du réseau vis-a-vis des documents reglementaires cadres, et notamment des documents de planification sur la gestion
des eaux usées et pluviales.
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RENFORCER L'ATTRACTIVITE TERRITORIALE PAR LE DEVELOPPEMENT
D'UNE OFFRE D'EQUIPEMENTS, COMMERCES ET SERVICES PERTINENTE

< Une offre de services, d'équipements

et de commerces limitée qui encourage
les déplacements automobiles,

Des solutions de transports en
commun limitées,

Des équipements concentrés dans le
coeur de bourg.

Prévoir une mise a niveau des
équipements cohérente avec l'accuell
de population,

S Valoriser et préserver le patrimoine

communal,

Soutenir I'économie locale en réponse
aux besoins des habitants et pour
limiter les mobilités.



RENFORCER L'ATTRACTIVITE TERRITORIALE PAR LE DEVELOPPEMENT
D'UNE OFFRE D'EQUIPEMENTS, COMMERCES ET SERVICES ADAPTEE

« Action 1: Equiper le territoire et conforter I'attractivité du coeur de village ;
Permettre I'évolution des équipements du coeur de village pour améliorer sa centralité,
Développer une gamme d’équipements élargie afin de répondre a la pluralité de besoins des habitants, notamment sur le plan socio-culturel,
Mailler le territoire de continuités douces afin de renforcer I'accessibilité du village et de ses qualités,
Exploiter la forte valeur patrimoniale de certaines entités pour renforcer I'offre communale (ancienne distillerie, foyer rural, etc.).

« Action 2 : Satisfaire les besoins et développer I'offre commerciale pour un territoire résilient
Favoriser I'implantation de nouvelles activités commerciales pour développer I'autonomie communale,
Accompagner le développement d'une offre médico-sociale sur le territoire en réponse aux besoins de la population,



RENFORCER L'ATTRACTIVITE TERRITORIALE PAR LE DEVELOPPEMENT

D'UNE OFFRE D'EQUIPEMENTS, COMMERCES ET SERVICES ADAPTEE

) 2
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- . Aire de jeux
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Equiper le territoire et conforter I'attractivité du coeur de village : . . =
[ Faciliter I'évolution des équipements
¥~} Développer une gamme élargie ‘
<-= Renforcer I'accessibilité - R
B3 Exploiter la valeur patrimoniale d Cimetiere '
de certaines entités pour renforcer 'offre

Satisfaire les besoins et développer I'offre commerciale :
[ Favoriser 'implantation de nouvelles activités
Accompagner le développerment d'une offre médico sociale




ORGANISER UNE REPONSE ENVIRONNEMENTALE COHERENTE

< Une desserte trées haut débit dans le

centre mais une qualité de vie dans le
bourg qui fait les frais de |'absence de
réseau d'assainissement collectif,

Un engagement vers |'élaboration du
schéma directeur des eaux pluviales,

Les conséquences du déreglement
climatique a intégrer au développement
du projet urbain communal.

Assurer les conditions nécessaires a la
mise en ceuvre de l'assainissement
collectif,

Prévenir les risques liés a la gestion du
réseau d'eau pluviales,

Favoriser |'adaptation du territoire.



ORGANISER UNE REPONSE ENVIRONNEMENTALE COHERENTE

« Action 1: Maintenir et assurer la gestion des réseaux
+ Conditionner le développement urbain a la capacité des réseaux : systémes épuratoires (réseaux d’eaux usées, individuels, semi-collectifs,
collectifs...), adduction en eau potable, énergie, voirie,...,
+ Promouvoir les techniques de gestion des eaux pluviales alternatives au rejet direct et imposer un raccordement systématique au réseau
d’assainissement collectif dés lors qu’il est existant,
* Assurer le maintien du Tres Haut Débit dans le village,

« Action 2 : Encourager les pratiques vertueuses
+ Développer les énergies renouvelables en adéquation avec les capacités du territoire et dans le respect de la qualité de vie des habitants et des
paysages,
» Possibilité d’'identifier des secteurs sans enjeux (environnementaux, paysagers) capables d’accueillir des installations ENR dans le cadre de la
transition énergétique,
« Faciliter la rénovation énergétique du bati existant et son adaptation aux enjeux climatiques,

« Action 3 : Développer des stratégies d’adaptation au changement climatique
* Encadrer I'impermeéabilisation des sols et identifier un potentiel a renaturer,
* Mettre en ceuvre le Schéma directeur des eaux pluviales afin de limiter la vulnérabilité communale vis a des phénomeénes inhérents
(saturation, écoulements, etc),
* Deévelopper le réseau d'assainissement collectif en réponse a lI'insalubrité du centre bourg.



SYNTHESE

Synthese
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Réservoirs de biodiversité : protéger et renforcer
Corridor écologiques : protéger, renforcer et restaurer
Espace agricole : maintenir et diversifier

Exploitants : soutenir et accompagner

Enveloppe urbaine : densifier, végétaliser, planifier les capacités des réseaux
Développement urbain : soutenir le projet urbain
Interface agriculture urbanisme : gualifier
Centre-bourg : renforcer et polariser

Coeur de village : conforter et valoriser

Domaine de Lamothe : relier

Modes doux : mailler le territoire

Entrées de ville : qualifier



