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PAYSAGES

I. Préambule

Par délibération en date du 04/10/2024, le conseil municipal de Saint-Cézert a prescrit la révision de son
PLU. Dans ce cadre plusieurs objectifs ont été définis :

v Alors que le projet d’établissement d’un réseau d'assainissement collectif est désormais
programmé a court terme, le PLU actuel détermine des priorités d’urbanisation qui ne sont pas
localisés dans des secteurs destinés a étre assainis collectivement.

v Larévision du PLU sera donc I'occasion de redéfinir des priorités de secteurs voués a étre urbanisés
en vue d'étre cohérent avec ce nouvel équipement, mais aussi de le faire en se rapprochant des
nouveaux attendus législatifs visant a :

o Mieux évaluer le potentiel d’urbanisation au sein du tissu urbain,

o Proposer un modele d’urbanisation plus dense et des constructions, notamment
résidentielles, plus diversifiées,

o Economiser les espaces Naturels, Agricoles ou Forestiers (ENAF) en affirmant une
trajectoire plus prononcée de moindre consommation de ces espaces par I'urbanisation.

v Plus généralement, il s'agira de requestionner et actualiser la trajectoire de développement
envisagée pour les 10 a 15 prochaines années sur la Commune, notamment au plan résidentiel, en
tenant compte des dynamiques récemment constatées mais aussi en prenant appui sur :

o Les projets d'équipement ou d’aménagement portés par la Commune aujourd’hui,
o Lesimpacts de la fermeture de la route d’Aucamville.

v Inévitablement, ces perspectives vont conduire a redéfinir le socle du projet, a savoir son PADD,
qu'il s’agisse de déterminer une stratégie urbaine ou les conditions d‘accompagnement de celle-ci
(espaces ou équipements publics, réseaux ...);

v La révision du PLU sera I'occasion, en outre, de tenir compte du mieux possible de I'avancée des
travaux de révision du SCOT du Nord Toulousain ou de ceux de la modification du SRADDET
Occitanie, afin de se rapprocher des objectifs définis par la Loi Climat et Résilience qui visent un
objectif de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) a horizon 2050 avec des paliers d’objectifs
intermédiaires.

v Larévision visera également a s'assurer de la compatibilité au projet de PLH conduit actuellement
par la Communauté de Communes des Hauts Tolosans ou encore au SCOT du Nord Toulousain. Si
la compatibilité au SCOT actuel avait déja été recherchée lors de I'établissement du PLU actuel, il
s‘agira lors de la révision du PLU de se nourrir au fur et a mesure de l'avancée des travaux de
révision du SCOT.

. Cet exercice de révision permettra enfin de tenir compte des derniéres évolutions législatives et
reglementaires, qui insistent sur des sujets comme la préservation des espaces naturels, agricoles
ou forestiers ou des éléments constituant la Trame Verte et Bleue du territoire, et qui proposent
des outils reglementaires adaptés.

v

L'article L103-2 du code de l'urbanisme prévoit que : « Font l'objet d'une concertation associant,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;
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3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de facon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de
l'article L. 122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par
décret en Conseil d'Etat ;

4° es projets de renouvellement urbain. »
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Le conseil municipal a défini et précisé les modalités de concertation liées a cette procédure par
délibération au cours du conseil municipal du 04/10/2024 de la fagon suivante :

e Mise a disposition du public d'un cahier de recueil des observations ;

e Installation de panneaux d'exposition en mairie ;

e Réalisation d'articles présentant I'avancement du projet de PLU, qui seront diffusés par voie
dématérialisée ou par voie postale ou sur le site internet de la commune ;

e Organisation d'une réunion publique de présentation des orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durables (PADD).
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Il. Déroulement et bilan de la concertation
En application de ladite délibération en date du 04/10/2024, et conforment a l'article L 103-2 du Code
de I'Urbanisme, la procédure de concertation a été menée tout au long de la démarche de révision du
Plan Local d'Urbanisme de Saint-Cézert :

e Mise a disposition du public d'un cahier de recueil des observations ;

e |Installation de panneaux d'exposition en mairie ;

e Réalisation d'articles présentant |I'avancement du projet de PLU, qui seront diffusés par voie
dématérialisée ou par voie postale ou sur le site internet de la commune ;

e Organisation d'une réunion publique de présentation des orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) ;

Cette concertation auprés des citoyens s’est ainsi réalisée dans le respect de ce qui était prévu
par la délibération du Conseil Municipal.
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1. Information dans le bulletin municipal

L'insertion d'articles détaillés dans le bulletin municipal, avant méme la prescription effective de la
procédure, a permis de tenir les habitants au courant de I'avancement du projet et de communiquer sur
la mise a disposition des documents. Ces mémes articles sont disponibles sur le site internet de la
commune pour permettre une meilleure visibilité des documents. La mise en place de cet outil, dans
le cadre de la concertation, s'est avérée positive.

= |JRBANISME ET ASSAINISSEMENT
Plan Local d'Urbanisme et cssainissement collectif

Vous |'avez bien compris ces deux dossiers vont de pair et sont indissociables.
Comme indiqué dons I'Edito, il s'agit d'un long combat avec les services de I'Etat et I'Institufion
Réseau 31.

En septernbre 2023, nous avons lancé la procédure de modification de notre PLU.

Ca lancemant était déja I'aboutissernent d'une dpre négodiation initiée en 2022 sur les surfaces & consommer.
Four rappel, la PLU signé an 2019 prévoyait 7,72 ha de surface et 110 logements servant & financer notre
assainissemnent collectif. Motra vignatte réglementaire autorisée par la loi Climat et Résilience ast d'environ 2,8
ha correspondant & 50% de lo surface consommée dons la période 2011-2020. A noter que 'objectif
d"économie de consommation de surface est en cours de discussion a la région dans le cadre du SRADDET. Las
premiers retours tendent & ce que la réduction de consommation soit plus contraignante : en effet le foux de 0%
serait I"objectif demandé & notre territoire |

Pour revenir & notre modification, nous étions en passe de lancer 'enguéte publique. Seulement, c'éfait sans
compter sur les derniers avis des personnes publiques et associés (PPA) pour lesquelles deux points s’avérent
bloquants -

1. les aulorités environnementales nous imposent une étude plus poussée. Cette dernigre, longue et
fastidieuse ne nous permet pas de tenir le délai réglementaire pour I"ouverture. Soit & ans aprés la mise
en place du PLU, le service de la légalité bloguerait toute ouverture.

2. deuxigme point tout aussi rédhibiloire, c’est le non-respect de nofre PADD au motif d'un codencement
des opérations non conforme. C'ast trés technigue, il faut comprandre que lo modification n'est pas le

bon véhicule pour ouvrir ces OAPs. ) ) .
Proyef de lo fulure stolion oEpuralion

La préconisation est donc de réinferroger )"
notre réglementation par une révision de
notre PLU.

Catte perspective nous met dans une
situgtion  trés  inconforfable  pour
I'assaimissement collechif qui reste notre
priorité pour traiter |'insalubrité du centre
bourg. Aprés une nouvelle présentation de
notre projet aux services de la DDT, en
juin, nous avans pu mesurer le fort intérit
gue I'Etat porte & notre stratégie de
développement qui est frés mesurée. Tout
en nous expliguant que les avis sont
réglementaires of quiils ne sont pas Ia
pour nous sanctionner, la DDT nous a
indiqué qua ces avis avaient pour but de
nous protéger contre fout risque de
contenfieus. Aussi, elle a proposé un
accompagnement  pour  montrer  leur
bienveillance vis-a-vis de notre projet. Une
réunion s'est donc tenue le 5 juillet entre
la DDT, Réseou 31 et lo commune, quia
été trés constructive car elle nous o permis
de confirmer la poursuite du programme
de I'ossainisserment collectif pour Saint-
Cézert.

Charge & nous de lancer la procédure de
révision du PLU, seul moyen réglementaire de pouveir ouvrir les OAPs d'En Fourriés et de la route du Burgaud
dans leur forme réduite comme prévu dans la medification inifiale. L'assainissement se réalisera parallélemant
& Iinstruchion de la révision.

Dans cete nouvelle pragrammafion le début des travaux pour "assainissement ast donc prévu en septembre
2025 pour une année de fravaux. Cefte date de début des travaux coinciderait avec la finalisation du PADD du
futur PLU garanfissant ainsi les logements pour l'assoinissement. Ce PADD fie les orientations, il est
généralement approuvé par les PPAs, le dossier de révision élant une retranscripfion réglementaire de ces
orianfations avec meins de risque de blocage.

3

Figure | : Extrait de I'article publié au bulletin municipal en juillet 2024
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2LAN LOCAL D'URBANISME ET ASSAINISSEMENT COLLECTIF

“es dossiers sont indissociables.

in septembre 2024 nous avons initié la révision de
iotre document réglementaire d'urbanisme. Je ne
‘eviens pas sur les raisons gui nous ont conduit a
ancer cette procédure, le précédent bulletin gui les
wpliquait en détail est toujours consultable sur le site
nternet de la commune.

85 travaux de révision ont débuté par le diagnostic
iénéral communal, se sont poursuivis par IEtat Initial
tnvironnemental (EIE) puis par le premier atelier du
’rojet d'’Ameénagement et de Développement Durable
PADD). Ce dernier détermine les grandes
wientations d'aménagement du territoire pour les
innées a venir a partir des enjeux identifiés lors du
liagnostic. Il expose le projet d'urbanisme et définit
es  orientations  générales  d'aménagement,
T'urbanisme, d'habitat, ...

on janvier 2025 se tiendront deux nouveaux ateliers
jour ce PADD avec l'objectif de le présenter en février
25 aux Personnes Publigues Associées (PPA) pour
wis avant de le soumettre aux Administrés via une
:nguéte publique.

lien entendu nous n'avons pas Fambition dinvestir de
wouvelles zones a urbaniser. Cette révision est dans la
ontinuité de ce qui avait été engagé dans la
nodification du PLU de 2023. Par ailleurs, n'oublions
1as que la loi ZAN nous contraint fortement dans la
:onsommation d'espace avec un objectif national de
réro artificialisation nette a I'horizon 2050.

Jous vous tiendrons informé de l'avancée des travaux
ioit par voie de presse soit par les canmaux de
ommunication  locaux  habituels (PanneauPocket,
ntramuros et site Internet).

Notre objectif est de terminer la révision dans
‘année a venir, pour une application en 2026.

X
. n

L J s

[ '3 SAINT
CEZERT

Cette révision conditionne le démarrage du chantier de
l'assainissement collectif.

Pour les futurs abonnés, une enquéte de branchemen
a été réalisée par Réseau 31. Celle-ci ne détermine pa:
définitivement les positions des tabourets. Elle a pouw
vocation de confirmer le nombre de branchements
Une nouvelle enguéte sera faite en 2025 avec une
visite sur le terrain afin de fixer une bonne fois pow
tous les emplacements alors, tout logemen
relevant de la zone d'assainissement aura poul
obligation de s'y raccorder sous un déla
réglementaire.

Le projet avance, prend forme : les prochaines étape:
sont létude du dossier « Loi sur I'eau =, |a finalisatior
des différentes études puis l'ouverture du marché
public pour les travaux.

La réalisation sera certainement concomitante de |z
mise en application de la révision du PLU, soit en débwr
2026. Les travaux de réalisation sont estimés a une
bonne année. Mous espérons donc une mise er
fonctionnement au plus tard fin juin 2027. Le décalage
de planning vient du fait de Farrét des études sur |z
période mai-octobre 2024 suite au lancement de |z
procédure de révision de PLU. Réseau 31 souhaitai
gue nous garantissions un nombre de branchements
la révision du PLU doit confirmer cet engagement.

AWP - Station & rosecux plantés

]
o=

" [
«.

Figure Il : Extrait de I'article publié au bulletin municipal en décembre 2024
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Fin 2025
Début 2026

2024 Mars2025 Avril 2025 Eté 2025

ARRET PHASE ADMINISTRATIVE APPROBATION

REUNION
PUBLIQUE
PRESCRIPTION BILAN CONSULTATION EMQUETE  APPROBATION
REVISION CONCERTATION DESSERVICES  PUBLIQUE DU PLU
& E Imois 3 MOoIS
MODALITE ETAT ARRET pLU

CONCERTATIOHN =MV

Comme Findique le planning, nous espérons arréter le PLU avant I'été afin de pouvoir ensuite consulter rapidement
les services d'Etat.
Avant lI'arrét du PLU, nous restons ouverts a toutes remargues.

Selon leétat davancement, lenquéte publique, qui sera encadrée par un Commissaire enquéteur, devrait débuter
courant septembre.

Le Commissaire a pour réle de recueillir les requétes des Administré{els. Ces requétes pourront &tre faltes, soit en
se rendant directement aux permanences tenues par le Commissaire, soit par courriel. Les dates de permanences
et l'adresse courriel vous seront communiguées lors du lancement de I'engquéte.

Veuillez noter que, depuis le lancement de la révision, un cahier est a votre disposition en Mairie pour inscrire
toutes vos remargues.

Recensement citoyen
Cas général : Le recensement citoyen doit &tre fait 3 partir du 16° anniversaire par le jeune lui méme (dans
les 3 mois qui suivent) ou par I'un des représentants légaux. |l est obligatolire.

Il permet :

+ D'obtenir une attestation de recensement. Cette attestation est indispensable pour pouveir sinscrire
avant I'dge de 18 ans & un examen (BEP, Bac...) ou un concours administratif en France.

« D'étre convoqueé 3 |a journeée défense et citoyenneté (JDC). Il faut avoir fait la JDC {(ou en avoir été
exemptg), pour pouvoir s'inscrire & partir de 18 ans a un examen (BEP, Bac..), ou a un concours
administratif, ou & l'examen du permis de conduire en France.

* [Yétre inscrit automatiguement sur les listes électorales dés le18® anniversaire pour voter.

Documents & présenter en malrie :

* Carte nationale didentité ou passeport valide ou tout autre document justifiant de la nationalité
francaise

# Livret de famille a jour

* |ustificatif de domicile

Journée Défense et Citoyenneté
Aprés le recensement citoyen, le jeune dolt participer a une |DC,

L'organisation de ma JOC,
maintenant ¢’est en ligne !

Figure Ill : Extrait de I'article publié au bulletin municipal en mai 2025
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2. Organisation d'une réunion publique

Une réunion publique rassemblant une vingtaine de personnes s'est déroulée le 28 avril 2025, pour la
présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, par le bureau d'études
Paysages.

Suite a la présentation des documents d'études la parole a été donnée a I'assistance pour recueillir ses
observations ou répondre a ses interrogations. La réunion a rappelé la procédure du PLU et les
modalités de la concertation.

L'information de la réunion publique a été réalisée par plusieurs biais, et notamment par publication
dans un journal local et voie d'affichage.

SAINT
CEZERT

REVISION DU PLU DE
SAINT-CEZERT

Réunion publique

sur le Projet dAménagement et de Développement Durables

28/04/2025
rgAYSAGE§ mm SIRE Conseil

s 4 amée agerments urbai

Figure IV : Document de présentation de la réunion publique accessible depuis le site de la Mairie de Saint-
Cézert

Lien : https.//www. https://www.mairie-saintcezert.fr/fr/commune/urbanisme.htm/
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REUNION PUBLIQUE D'INFORMATION

PUBLIE LE
La Réunion publique d'information PADD - Projet dAmeénagement de Développement Durables, aura lieu le
lundi 28 avril 4 18h30 ALGECO rue des remparts.

WV

Publié dans Tarn et Garonne, Lomagne, Save et Garonne, St-Cézert Thématiques : Villes / Villages

REUNION PUBLIQUE D’INFORMATION

PUBLIE LE
Une Réunion publique d'information PADD - Projet d’Aménagement de Développement Durables est prévu le
lundi 28 avril &4 18h30 ALGECO rue des remparts.

Wv

Publié dans Tarn et Garonne, Lomagne, Save et Garonne, St-Cézert Thématiques : Villes / Villages

Figure V : Extraits des publications « le petit Journal » des 14 et 21 avril 2025
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3. Mise a disposition du public d'un cahier de recueil des
observations en Mairie

Un registre a destination de la population a été ouvert dés le démarrage de la réflexion sur le document
d'urbanisme.

Pendant la durée de la procédure, les demandes ont été recueillies sur le cahier, les propriétaires se
sont également exprimés par courrier ou courriel a la mairie et les demandes et/ou remarques ont été
collectées dans ledit registre (les demandes issues du registre et par courriers sont détaillées en
annexe).

PLU de la commune de Saint-Cézert | Bilan de la concertation
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4. Installation de panneaux d’exposition

La commune a mis en place des panneaux d’'exposition en mairie, reprenant les éléments de synthese

du diagnostic et du PADD.

CEZERT

SAINT
CEZERT

QUEL EST SON CONTENU ?
>Lo rapport de précentation : contant ks diagnostic du territairs ot pbqua las
Foctucs
rojot PAménag ot do Dévaloppamant Durablos (DADD) : i £3git da
12 pioce cantralo du it un projet poltique repondant aux anjeux du

tarritoira 3 long torrm 3 long dovel
slas vjous ot aux besoins du tarrioire

mutations termitoriake majeurcs dans fobject d un déve. >

a Enbrof_
loppemant urbain durablo ot maitrsa. llaxgrime lo projet de torrioira 3 harizon dune dizsine dannéas.

o ol ot permot o affichar das actions volontaristos

ROC >Lox anmaxes ant un carctare informati at permette
LE® RESEEE v u da fensarmble des contraintes administratives appkcal

="

S 51
LOMPIOl 207 s o ettt s Chms

*22 Lo développement urbain
historique sur la commune < =

1.1 2 e
bR [

do I3 communa do plu.

Uhabitat

Les habitants

RENFORCER LA CENTRALITE DU BOURG T AMELIORER SA CONVVIALITE

T —

RE DHABITAT, AMELIORER SA QUALITE ET SON ACCESSIBILITE

3\ J35 0D € 210} S U LU0\ UD 95530 UM

=CSIRE Conseil avsaces Msarsaces

Figures VI et VII : Panneaux de synthése du diagnostic et du PADD
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IIl. Outils de concertation mis en place allant au-dela de la
prescription initiale

Mise a disposition en mairie des éléments de I'étude et
des avis recus, consultables aux heures d'ouverture du
service urbanisme,

La commune a mis a disposition des habitants les éléments de |'étude a caractere d'intérét général
(diagnostic, EIE et PADD) jusqu'au début de la partie réglementaire, avec le registre de concertation.

En parallele, sur le site internet de la commune, une page a été dédiée, présentant I'état d'avancement
du projet de révision de PLU.

Procédure de révision du PLU

Par délibération du conseil municipal en date du 04 octobre 2024, il a été décidé
;g«:.— d'engager une revision du PLU.
g

T
RT
iy
y Procédure:
10/10/2024 : Affichage de la  délibération £en mairie pendant un mois
Prues | s o 11 /10 /2024: Notification aux PPA

17/10/2024 : avis de presse &

Documents de travail disponibles:

-Réunion de  démarrage &
-Restitution  diagnostic &

-Etat initial de I'environnement EIE &
-Ateliers PADD  2-3 &

-PADD  Projet &

Réunion publigue:

-PADD  Présentation &

-Réunion Compte rendu &

Figure VIl : Extrait de la page internet présentant I'avancement du projet de révision du PLU

Lien : https://www.mairie-saintcezert.fr/fr/commune/urbanisme.htm/
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IV. La synthése des observations recueillies

Trois observations ont été portées a la connaissance de la mairie, celles formulées dans les courriers
ou courriels joints au registre. Elles relévent essentiellement de la mise en constructibilité de terrains.

Elles ont été analysées au regard de leur compatibilité avec le PADD ;

- 1estfavorable, c'est-a-dire compatible avec le projet communal (au sein de I'enveloppe
urbaine, bénéficiant déja de droits a construire, ...),

- 1 est favorable en partie, ¢c'est-a-dire qu’'une partie de la demande est compatible avec
le projet communal.

- 1 est défavorable, c'est-a-dire ne s'inscrivant pas dans le projet communal au regard
notamment des éléments défendus dans le PADD.

Les observations formulées au cours de la réunion publique ont fait I'objet de réponses au cours de la

réunion.

V. Conclusion
Le processus de concertation s'est déroulé tout le long de I'élaboration du PLU, de sa prescription

jusgu’a son arrét.
La commune a associé la population en cours d'étape et |'a tenue informée de I'avancement de I'étude.

Les modalités définies dans la délibération de prescription de |'étude ont été respectées et enrichies

en cours d'étude.

La procédure telle qu’elle a été envisagée a été respectée et s'est déroulée dans de bonnes conditions.
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VI. Annexes :

e Analyse des demandes

Trois requétes ont été formulées dans le cadre de la concertation. Celles-ci sont présentées dans les
pages suivantes :
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Analyse des demandes de la concertation

N° DATE DEMANDEUR REFERENCE ADRESSE DEMANDE ANALYSE

CADASTRALE DEMANDEUR

1 12/09/2024 / 7B 192 Demande de suppression d'un Réponse favorable : Etant donné que le projet du PLU ne vise pas a développer davantage le secteur Est de Saint-

emplacement réservé Cézert, I'emplacement réservé destiné a créer un axe structurant n'a pas été repris.
270 route de Réponse défavorable : Le projet doit respecter les objectifs de la loi climat et résilience et du SCoT, qui visent une
Grenade Demande de classement de I'ensemble du | réduction conséquente des surfaces constructibles. La parcelle concernée est classée en zone constructible
2  15/06/2025 / ZD 69 . . . ) N . . : - - N
31330 Saint- | terrain en zone constructible conformément a la typologie urbaine du secteur, cependant la partie la plus a I'Est est protégée en tant que jardin a

Cézert préserver.

Demande de classement de terrain en FHéponse favorable en partie : La parcelle éloignée du tissu urbain organisé du village, n’est pas retenue dans la zone
3 12/07/2025 / ZA 52 zone constructible pour pouvoir installer | constructible. Cependant les annexes a I|'habitation sont autorisées dans la zone naturelle sous réserve gu'elles

une piscine n'excédent pas 30 m2.
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